
 

 

 הרחבת מודיעי�

 של העיר'  לקראת אישור שלב ב2020/נייר עמדה לעדכו� תוכנית המתאר מד

 



 

 

 

 ?מה עומד על הפרק

 . מודיעי� עומדת לפני הכרעה במוסדות התכנו�הרחבת 

בעוד משרד הבינוי והשיכו� מתכנ� , אול� .זוהי סוגיה כבדת משקל שראוי שיתקיי� עליה דיו� ציבורי רחב

, יתרה מזו. עיריית מודיעי� טר� קבעה את עמדתה בנושא, של העיר) ההרחבה(' ת שלב במזה שנה וחצי א

 :הציבור אינו מודע לתהלי�

וה� כלל הציבור ,  שיש להתחשב בעמדתו לגבי דמותה של העיר וסביבתה,ה� הציבור המקומי במודיעי�

כמו אתרי מורשת , סביבתה המצויי� במודיעי� ולאומיי�הציבוריי� הנכסי� ב עניי� שהוא בעל , באר!

 .נדירי�כיי� כעמק איילו� ואזורי טבע "אתרי נו" תנ, המכבי�

מטרת מסמ� זה להביא לידיעת הציבור ומקבלי ההחלטות את המשמעויות של הרחבת מודיעי� ולהציע 

 .חלופה סביבתית להרחבת מודיעי�

ורה שיוביל את מודיעי� לעתיד אנו מקווי� שמסמ� זה יעלה שאלות ונושאי� אלה ויסייע לעורר דיו� פ

 .איכות חיי� לתושבי� ולציבור באזור המרכז בכלל

 

 ?מהי תמונת המצב התכנונית במודיעי� וסביבתה

באותה עת לא היו תושבי� . 1996ואושרה בשנת ,  שני�15שנערכה לפני כ למודיעי� תוכנית מתאר 

מודיעי� מונה עשרות אלפי תושבי� ויש לה כש, המצב שונה היו�. ולא היה את מי לשת" בתכנו�, במודיעי�

 .מועצת עיר נבחרת

o  אל" נפש בשלב א120 לגודלה של מודיעי� נקבע ' . 

o שמהווה את השטח המיועד להרחבת מודיעי� אל " תכנו� לעתיד"בתוכנית המתאר מסומ� שטח ל

 . אל" נפש120 למעבר

o  אשר יקבע את תוספת , י�לפני שיקבע יעד אוכלוסיה חדש למודיעכי תוכנית המתאר הגדירה

 .יש לבחו� את השפעת מודיעי� על הערי� הסמוכות לה, של העיר' האוכלוסיה בשלב  ב

o העירייה טר� קבעה את . הדיו� על הרחבת מודיעי� יתקיי� בקרוב בוועדה המחוזית לתכנו� ובניה

 .עמדתה בנושא

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 ית של החברה להגנת הטבע והצעה חלופהבעייתיות בה ,תוכנית המתאר להרחבת מודיעי� 

המיועדי� לפיתוח למגורי� " תכנו� לעתיד" מגדירה שני מתחמי� ל2020/תוכנית המתאר למודיעי� מד

 :בעת הרחבת העיר

 : מאפייניו").ליגד סנטר("המתח� הצפוני ממוק� בי� העיר דהיו� לאזור התעסוקה המתוכנ� 

 . צא בי� שתי תחנות רכבתנמ. 431 ל 443נמצא בי� דר� : נגישות תחבורתית גבוהה .א

 .של העיר'  בי� אזור התעסוקה המתוכנ� לבי� שטח שלב אהכלואבשטח נמצא  .ב

 ".תכנו� לעתיד"ל יחסית למתח� הדרומי ערכיות נופית סביבתית נמוכה שטח בעל  .ג

  .ומצפו� לעמק איילו�, המתח� הדרומי ממוק� מדרו� לרעות ולשכונת בוכמ�

) אזור תעסוקה, ר"מע, רכבת(מרכזי השירותי� של העיר  ביחס להנחותנגישות למתח� זה  .א

 . בהשוואה למתח� הצפוני הנגיש יותר

ה� ערכי מורשת וה� ערכי נו" , רוב שטחו של מתח� זה הוא ערכי ביותר ה� מבחינת ערכי טבע  .ב

 .אר! הכפירה ועוד, פארק קנדה, בהיותו משקי" על עמק איילו�

 

 

 

 

 

 

 

 

 

להמשי� לפתח את 

 :מודיעי�

מודיעי� הושקעו בעיר 

, תשתיות של רכבת

אנו סבורי� שיש להמשי� ולפתח את מודיעי� על לכ� . מתוכנ� בה אזור תעסוקה נרחב ומרכז עסקי� ראשי

 ועל מנת לאפשר המש� פיתוח של שירותי� ציבוריי� ברמה גבוהה מנת לנצל את התשתיות שהושקעו בה

 .בעיר

מודיעי� ממוקמי� על נכסי מורשת טבע ונו" שערכ� הציבורי חלק משטחי ההרחבה המיועדי� של , אול�

 .רב ביותר

מבט מחרבת 

ל לעבר 'לג'עג

 עמק איילו�

 



 

 

 תוכנ�מתח� זה י. " תכנו� בעתיד"החלופה אותה אנו מציעי� היא שמודיעי� תורחב למתח� הצפוני ל

  .ושטח המתח� הדרומי ייועד לפארק טבע ומורשת, בבניה צפופה יותר

 :להל� פירוט החלופה והטיעוני� התומכי� בה

o   פארק טבע ללשנות את ייעודו אשר יש , הוא שטח ערכי ביותר" לתכנו� לעתיד"ח� הדרומי המת

 :מהנימוקי� הבאי�,  לטובת ציבור התושבי� במודיעי� ובאזור המרכזומורשת

ערכי , ערכי מורשת אד�שילוב נדיר של " הגבעות הדרומיות"בשטח  - ערכיות השטח .א

 – אלמנט היסטורי –ר עמק איילו�  המשתפלות במתלול לעבטבע ותצפיות דרמטיות

שמורי� נקודתיי� מכלול זה אינו יכול להשמר במתכונת של אתרי� . כי יחיד במינו"תנ

 .אלא חייב להשמר ברצ" ובמאסה של שטח פתוח, מוקפי בינוי

בה המליצו ,  ערכיותו של השטח זכה לביטוי בתוכנית אב נחל איילו�- ביטוי סטטוטורי .ב

תוכנית המתאר המחוזית , כמו כ�". נו" טבעי פתוח"את השטח כעורכי התוכנית לשמר 

 .של שטח ערכי המיועד לג� לאומי בשטח הגבעות") סימבול("למחוז מרכז מציינת סימו� 

מאז שתוכננה העיר מודיעי� צומצמו מאוד השטחי� הפתוחי� באזור  – מגוו� ביולוגי .ג

השינוי . תיות נרחב ובגלל פיתוח תש90המרכז עקב הפיתוח המוא! של שנות ה 

 :המשמעותי ביותר באזור נוגע לסלילת גדר ההפרדה

י� תיכוני המחבר את דרו� האר! דר� ההמסדרו� האקולוגי הוא חלק ממרחב מודיעי�  

: שהוא הכתפיי� הצרות של המדינה הררי –גבעי בשטח , גבעות השפלה אל צפו� האר!

מסדרו� זה מאפשר מעבר בעלי . רחבי� מסת הבינוי של גוש ד� במערב לגדר ההפרדה במז

חיות בר יכולות לנצל את המסדרו� רק א� הוא גדול דיו על מנת . חיי� והפצת צמחי בר

חלק ניכר מכחצי מיליארד העופות . לספק ג� שטח לשיחור מזו� תו� כדי התנועה

הנמצאי� בי� , הנודדי� החולפי� מעל ארצנו כל שנה משחרי� אחר מזו� בשטחי� אלה

, האזור מאכלס ג� יונקי� גדולי� כעדרי צבאי�. ישור על ציר הנדידה המרכזיההר למ

יצורי� אלו יתקשו לשרוד בשטח מצומצ� .  וא" טור" גדול כצבוע מפוספסדורבני�

  .ומבותר

יספק לתושבי מודיעי� " פארק טבע ומורשת"ייעוד השטח כ-  תרומה לאיכות החיי�ה .ד

משאב חינוכי ותרבותי ויחזק את מיתוג העיר , עוהסביבה אזור איכותי לבילוי בחיק הטב

 לשטח .הפארק יהיה מקושר לעיר ויאפשר שימוש מגוו� לתושבי�. כעיר של טבע ומורשת

 שני השטחי� – ב� שמ� רהגבעות הדרומיות איכויות שונות ונבדלות מאלה של יע

 .מספקי� שירות שונה לציבור בגלל אופיי� השונה

o ציפו" המתח� הצפוני : 



 

 

,  על מנת לנצל בצורה מיטבית את התשתיות שהושקעו באזור'לצופ" את הבניה בשלב ביש 

הצפיפות הממוצעת . לשמר שטחי� פתוחי� חיוניי� ולספק שירותי� עירוניי� איכותיי� ביעילות

רמה זו מותרת על פי כפל הצפיפויות . לדונ�ד " יח12  צריכה לעמוד על רמה של' בשטח שלב ב

 . 35א "בתמ

כ :  זה יאפשר לספק את הביקושי� ליחידות דיור עבור חלק משמעותי מהדרוש בנפת רמלהציפו"

ד בצפיפות " אל" יח16כ או , ד לדונ�" יח11ד במתח� הצפוני בצפיפות ממוצעת של כ" אל" יח15

 .ד לדונ�" יח12ממוצעת של 

 נוספת לכ� יש להוסי" מת� אפשרות לשינוי תוכנית המתאר של מכבי� רעות להוספת קומה

 .ד נוספות"מאות יחאפשרות הטומנת בחובה תוספת של , בבניה פרטית, לבני� ממשיכי�

o "מרחב חיפוש לפיתוח נוס: 

יש לבחו� , להרחיב את מלאי יחידות הדיור במרק� העירוני של מודיעי� בעתיד היה צור�א� י

וה� משתלבי�  סקר יחידות הנו"שערכיות� נמוכה  על פי הוספת שטח לפיתוח עירוני בשטחי� 

 .ע� העיר הקיימת מבחינה תחבורתית ועירונית

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  – 35א "תמ

מרקם עירוני 

 מודיעין



 

 

 הרחבת מודיעי�בנוס" לשאלת  העדכו� המוצע %ראיה כוללת של מרחב מודיעי� ותוכנית המתאר  

 

, הצפיפות הנדרשת,  גודלה–מודיעי� מטבע הדברי� עיקר הדיו� הציבורי בשלב זה יעסוק בנושא הרחבת 

 על ידי מוסדות התכנו� Іחלו� ההזדמנויות המניע את התהלי� הוא בחינת שלב א. ההרחבהומיקו� 

, לבחינה מעמיקה של דמות העיר מודיעי�אנו מציעי� לנצל נקודת זמ� זו . 'ג/2/3מ "בהתא� להוראות תמ

 � –מער& השטחי� הפתוחי� המקי" אותה הערי� הסמוכות אליה וכמו ג� השפעתה והקשר שלה ע

 .2020/שתוביל לעדכו� תוכנית המתאר מדבחינה 

 :הצור� בעדכו� תוכנית המתאר נובע ממספר סיבות

o מאז תוכננה מודיעי� השתנו תפישות .  על רקע גל העליה הגדול90מודיעי� תוכננה בראשית שנות ה

נסללה גדר ההפרדה והוכר ,  השטחי� הפתוחי� התמעטו מאוד.תכנוניות ונסיבות גאוגרפיות

 .י של שטח פתוח טבעיהער� הציבור

o להיות שות" לתכנו� העיר �יש לבדוק את עמדותיו בנושאי� של .ציבור התושבי� במודיעי� צרי 

יש .  עירוני ובנושאי� של יחסי הגומלי� בי� העיר לשטחי� הפתוחי� בעיר ובסביבתה–תכנו� פני� 

 .'לשלב ב' ללמוד מלקחי הציבור משלב א

o ית המתאר המאושרת לבי� תפקוד השטחי� הפתוחי� וערכי התנגשות בי� מספר אלמנטי� בתוכנ

 .המורשת במודיעי� וסביבתה

 

 :נוגעי� בשלוש סוגיות', מעבר להרחבת העיר לשלב ב, עיקרי העדכו� שאנו מציעי�

 

 :4כביש עירוני . 1

.  חוצה שטח פתוח ערכי וקוטע את רצ" השטחי� הפתוחי� באזור2020/תוואי הכביש המסומ� במד

א� קיימות התניות המתלות ,  לביצוע בשלב כלשהו2020/ינו מופיע בתוכנית התחבורתית של מדהכביש א

 . חלק מפיתוח אזור התעסוקה בסלילתו

 :מטרת הכביש •

 443חיבור אזור התעסוקה לכביש  .1

 431חיבור אזור התעסוקה לכביש  .2

 .431חיבור אזור התעסוקה לאזור המלאכה שמדרו� ל  .3

 .מת� נגישות לבית העלמי� .4

 .1 לכביש 443להעברת תנועה בי� כביש , למיטב הבנתנו, לא נועדהכביש 

 

 



 

 

 

 :השטחי� הפתוחי� •

.  חוצה שטח פתוח ערכי וקוטע את רצ" השטחי� הפתוחי� באזור2020/תוואי הכביש המסומ� במד

 הנגזרת ג� ערכיות�התוואי כולא מספר אזורי� פתוחי� ערכיי� ובכ� למעשה מצמצ� מאוד את 

 :חיבור� לרצ" הפתוח ממערבדתי ואופיי� א� בעיקר ממערכ� הנקו

 )בדרו� התוואי המוצע(פארק עירוני ואדי ענבה  .1

 ).בדרו� התוואי המוצע(חרובה ' רגב וח'  הבוסתני� של חמרחב .2

 ).במרכז התוואי המוצע (חרבת מתת .3

 ).בצפו� התוואי המוצע(וחרבת התרסי  בקעת הנזירי� .4

 

על תחזיות אלה . על בסיס תחזיות עדכניות, ד ממקטעיויש לבדוק את נחיצות הכביש בכל אח •

בהנחה הסבירה שינת� פתרו� נוח (להתחשב בכמות המועסקי� שתגיע לאזור על ידי רכבת 

� ). בי� תחנת הרכבת לאזור התעסוקהלמעבר מועסקי

חלופות אלו דורשות בדיקה תכנונית ותעבורתית . נית� להציע חלופות לכל אחד מקטעי הכביש  •

 :  קה יותרמעמי

o  ואזור 431 לכביש דרומה נגישות אזור התעסוקה  :21/ של מד5 בנספח 2שלב פיתוח א 

  .  21/ מאושר בתוכנית מד-)   לחרבת חרובהממזרח (20המלאכה תבוצע דר� כביש 

o  נגישות אזור התעסוקה דרומה תבוצע על ידי סלילת :21/ של מד5בנספח ' שלב פיתוח ב 

 לאזור התעסוקה עד לדר� 20מנקודת הכניסה של דר� : קה ממערב לאזור התעסוצמודכביש 

14 . 

o  - תבוצע על ידי הרחבה ורה443לכביש צפונה נגישות אזור התעסוקה �ארגו� של רצועת דר 

 : כדלהל�, 3 ועד כביש 14 בקטע שבי� דר� 20

 לדר� שתשרת את אזור התעסוקה מהמפגש ע� כביש 20הפיכת הנתיב הצפוני של כביש . א

כולל , 443 לכיוו� כביש 3יתכ� וידרש חיבור מורכב מהחיבור לכביש  (443 ועד כביש 14

 )443על מנת לייעל את מעבר התנועה ישירות לכביש , רמפה

מדרו� לנתיב הצפוני תוק� סוללה מגוננת שתחצו! בי� השטח העירוני לבי� כביש הגישה . ב

 .ל"הנ

 .ונימדרו� לסוללה יעבור כביש דו מסלולי עיר. ג

 . במקו� במרכז הכביש העירוני,מדרו� לכביש העירוני פ העירוני ימוק� "השצ. ד

o  443נגישות לבית העלמי� תבוצע על ידי כביש שירות מכיוו� כביש. 

 



 

 

 

 :מציעה מספר יתרונותוחלופה זו מהווה שינוי תפישתי 

 ללא פגיעה בשטחי� האיכותיי� שממערב לאזור, נגישות טובה של אזור התעסוקה �

 .התעסוקה

 .שימור השטחי� הפתוחי� הרגישי� לרווחת הציבור �

 . כפי שהוא מתוכנ� כיו�4פתרו� תעבורתי זול יותר מסלילת כביש  �

 ! כבישבמעברללא צור� , עירפ בטיחותי ונגיש יותר לכיוו� ה"שצ �

 .י סוללה מגוננת"חציצה אסטטית בי� השטח העירוני לאזור התעסוקה ע �

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 :180ירוני כביש ע. 2

,  מיועד לחבר את אזור השכונות הדרומיות של מודיעי� לאזור המלאכה180הסעי" הדרומי של כביש 

כולא גבעה המיועדת להיות שטח תוואי הכביש .  2' ולספק נגישות מאזור המלאכה לכביש עירוני מס

ודות חציבה יקרות סלילת הכביש תדרוש עב .פתוח ובכ� מרוק� מתוכ� את ערכיותה הנופית והאקולוגית

 מאזור 431ניכר שנית� לספק מענה תעבורתי על ידי הוספת נתיב לכביש . שיפערו צלקת משמעותית בנו"

 .ולכ� יש לבטל את התוואי הנוכחי, המלאכה מזרחה

 

 

 

 

 

 רבת חרובה'חמתחת ל

 



 

 

 

 

 

 :ביטול הבינוי המוצע בגבעת התיתורה. 3

ינוי כזה ייצור דופ� שתהפו� את ב. ד" יח800 כת� לבינוי  לכ2020/בפאתי גבעת התיתורה מאושר במד

עתיקות "אנו מציעי� לשנות ייעוד כת� זה לייעוד . הגבעה לפארק שכונתי ותנתק אותה מקשר ע� העיר

כיאות , על מנת ליצור מתח� של� של פארק בקנה מידה עירוני ולאומי" משולבות בפארק ציבורי

 ).2001יוני , רשות העתיקות', דהרי ע(לחשיבות האתר 
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 2020/תוכנית המתאר מד



 

 

 



 

 

 

  חלופת החברה להגנת הטבע–תוכנית המתאר למודיעי� 

 



 

 

 



 

 

 :השלמת המידע החסר ועל בסיסו עדכו� תוכנית המתאר

שיש להשלי� טר� קבלת , בתהלי� עיצוב עתידה של מודיעי� חסרות מספר שכבות מידע מהותיות

 : החלטות סופית

ובשינויי� שחלו ) רכבת( מעודכנות המתחשבות במערכת הסעת ההמוני� תחזיות תנועה .א

 .במער� התנועה הארצי

 :סקר יחידות הנו" המאתר את השטחי� הערכיי� ברמה האזורית .ב

רונות  של המאה הקודמת והוא סובל משני חס80הסקר הקוד� שנער� באזור בוצע בסו" שנות ה

 חסר את הראיה התכנונית של אפיו� א�, אתרי� נקודתיי� הסקר היש� ממפה :משמעותיי�

 קשר ע� שטחי� –ערכיות� כמכלול וההקשרי� שלה� ע� היחידות הסמוכות , יחידות נו"

כל סקר הוא ,  בנוס".והקשר ע� העיר שצמחה במרחב) צמודי� או נצפי�(פתוחי� גובלי�  

מער& השטחי� הפתוחי� כיו� שונה . רכי� בתו� גבולות הסקרמטבעו השוואתי ומדרג ע

 משטח פתוח נרחב נותרו מסדרונות צרי� יחסית :לחלוטי� מזה שהיה ערב הקמת העיר

 .שמקיפי� את העיר מדרו� וממערב

ת בימי� אלה סקר יחידות נו" במרחב מודיעי� שיוכל ומבצעג "ל ורט"קק, החברה להגנת הטבע

תייחס ג� לתפקודי� חדשי� מהסקר הנוכחי . כו� תוכנית המתארלספק תשתית מידע לעד

 הסקר יושל� . את קווי המגע העתידי� בי� העיר לשטח הפתוח סביבהבוח�של השטח ו

 .2007במהל& קי+ 

ההמלצות במסמ� זה מבוססות על ממצאי� ראשוניי� של הסקר ועל ידע קוד� הקיי� בגופי� (

 ).הירוקי�

על מנת לגלות את ,  של השפעת העיר על הערי� הסמוכותאקונומי%בחת& סוציובחינה מעמיקה  .ג

תוצאות בדיקה זו ינחו את . השפעתה האמיתית של העיר על הערי� הוותיקות הסמוכות

 . א"מדיניות האכלוס במטרופולי� ת

 :בחינה של עתודות הקרקע לבניה בשטח הערי� במטרופולי� .ד

פינוי : רופולי� תל אביב בעקבות תוכניות שונותקיי� פוטנציאל גדול של מלאי יחידות דיור במט

 .'פינוי בינוי וכו, בסיסי צבא

מ� הראוי שתוצאות . מנהל התכנו� עומד לבצע בקרוב בדיקה של המלאי התכנוני במחוז המרכז

 . מקבלי ההחלטות טר� קביעת� את גודלה של מודיעי�רשותבדיקה זו יעמדו ל

 :�" ציבור תושבי העיר בהלי� התכנושיתו  .ה

: א� כיו� המצב שונה, פשוט כי לא היו תושבי�, התבצע ללא שיתו" התושבי�' תכנו� שלב א

 לתרו� מניסיו� חייה� בעיר ולהשפיע על שיפור התכנו� למע� עיצוב עיר� תושבי העיר יכולי�

משרד הבינוי והשיכו� מחויב על פי התוכנית ! שעדיי� לא נוכחי� בתהלי�' ולטובת תושבי שלב ב



 

 

שיתו" הציבור בתוכניות המתאר יחד ע� הרשות "טגית לפיתוח בר קיימא להאסטר

 ."המקומית

 

� :סיכו

זהו חלו� הזדמנויות שעל הציבור לנצלו על . של מודיעי�' מוסדות התכנו� עתידי� להכריע בסוגיית שלב ב

 . מנת להשפיע על איכות החיי� וערכי הטבע והמורשת במודיעי� וסביבתה

 :� זהעיקרי העמדה במסמ

 ".תכנו� לעתיד"מתח� הצפוני של השטח לב העיר הרחבת .1

כ� שפוטנציאל ההרחבה של מתח� זה , ד לדונ�" יח12 עד 11ציפו" הבניה במתח� זה לרמה של  .2

 .והתשתיות שהושקעו בעיר ימוצו, ד" אל" יח16 עד 15יהיה 

לרווחת תושבי לייעוד פארק טבע ומורשת " תכנו� לעתיד"שינוי ייעוד השטח במתח� הדרומי ל .3

 .ולהמש� קיו� המסדרו� האקולוגי הארצי, המטרופולי�, העיר

היבטי� לעדכו� תוכנית המתאר ג� בהיבט  מער� הכבישי� בעיר וב' ניצול התכנו� של שלב ב .4

שטחי� "תו� שיתו" הציבור ותו� התחשבות בתפקוד השטחי� הירוקי� בעיר כ, נוספי�

 וביטול הבניה בגבעת 180ביטול כביש , 4י כביש  שינוי תווא: עיקרי העדכו� ה�".פתוחי�

 .התיתורה

המלאי התכנוני , איסו" מידע נוס" לביסוס ההחלטות בנוגע לערכיות השטחי� במרחב מודיעי� .5

-והשפעת העיר על החת� הסוציו, במטרופולי� תל אביב לאור השינויי� והמגמות הצפויות

 .אקונומי של הערי� הסמוכות

 

על פי עקרונות , אמיתית" עיר עתיד"מלצות אלה את הדר� להיותה של מודיעי� היישו� אנו רואי� ב

, עיר המספקת שירותי� ברמה גבוהה ובנגישות גבוהה של מערכות הסעה המונית: הפיתוח בר הקיימא

 .תיירות ומורשת תרבותית, עטופה בשטחי טבע איכותיי� המהווי� מקור לפנאי ונופש

ושגופי , ומועצת העיר לגבש עמדה בנושא דמות העיר ותוכנית המתאר שלהאנו מאמיני� שעל תושבי העיר 

 .התכנו� יהיו קשובי� לעמדה זאת

 

 

 :כתיבה

 אלו� רוטשילד                                               אריאלה ריקס

 אג" שימור טבע וסביבה                                קהילת מודיעי�

 החברה להגנת הטבע


